
宅地の相続税評価額 

路線価が定められている地域にある宅地

の相続税評価額は、その宅地の接する道路

の路線価をもとに算定します。路線価は宅

地の形状に応じた奥行価格補正率や間口狭

小補正率等の各種補正率で調整され、調整

後の 1 ㎡あたりの価額に宅地の地積を乗じ

て評価額を算定します。 

 宅地が正面路線の他に側方路線にも接す

る場合は、宅地の正面路線価に基づく評価

額と側方路線価に基づく評価額に加算率を

乗じた評価額の合計額で評価します。 

私道にのみ接する宅地の評価 

 宅地が私道にのみ接しており、私道に路

線価がある場合は、私道を正面路線として

私道の路線価をもとに評価額を算定します。

路線価は、不特定多数の者が利用する道路

に設定されます。通り抜けできる私道には

通常、路線価が設定されています。 

一方、行き止まり私道は通行する者が限

定されるため、路線価は設定されません。

路線価のない私道にのみ接する宅地では、

税務署に申し出て、その私道に特定路線価

を設定してもらって評価額を算定すること

ができます。分譲宅地を造成する際に設定

される位置指定道路にも利用されています。 

 

位置指定道路の奥にある宅地の評価 

 位置指定道路の奥にある宅地は、位置指

定道路を正面路線とし、特定路線価を設定

して評価することができます。また、特定

路線価を設定せず、奥にある宅地と位置指

定道路を一体で旗竿地として評価したうえ

で、奥にある宅地部分を面積按分して評価

額を算定することもできます。 

位置指定道路の入り口にある宅地の評価 

位置指定道路の入り口にある宅地は、正

面は路線価のある道路に面し、側方は位置

指定道路に面しています。このような宅地

の評価で位置指定道路に路線価がない場合、

側方路線影響加算は行いません。路線価が

ない私道に面しているので加算の余地があ

りません。また、位置指定道路に特定路線

価を設定した場合にも側方路線影響加算は

行いません。これは特定路線価がそもそも

路線価のない道路にのみ接する宅地に設定

されることによります。 

ところで位置指定道路の入り口にある宅

地には側方路線影響加算は行いませんが、

入り口にある宅地の所有者は奥にある宅地

の所有者と同様に、位置指定道路に面して

玄関や自転車置き場を設置できるので私道

の利用に伴う効用を得ているともいえます。 
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私道に沿接する宅地の評価 

市街地では私道が宅地の

効用を維持しています。 
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